
宏觀數據 (%) 

2022-05 2022-06 

工業 0.7 3.9 

出口 16.9 17.9 

進口 4.1 1.0 

投資（累計） 6.2 6.1 

零售 -6.7 3.1 

CPI 2.1 2.5 

PPI 6.4 6.1 

M2 11.1 11.4 

資料來源：中國國家統計局 

注：各指標均為同比。  
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中國房地產

政策仍具放寬空間以穩經濟增長 

◆ 受疫情影響，中國 2022 年上半年的 GDP 增長 2.5%，當中第二季的 GDP

增長只有 0.4%，遠低於第一季度的 4.8%增長，以及今年 5.5%的增長目

標。「穩增長」壓力巨大，預期中國樓市放寬政策將持續。 

◆ 爛尾樓引發集體斷貸事件反映房地產去槓桿、資金鏈斷裂所引致的社會問

題以及潛在的系統性風險，其後續對市場信心的影響和連鎖反應值得警

惕。

◆ 2022 年 4 月 29 日召開的中共中央政治局會議首次提出「有效管控重點風

險，守住不發生系統性風險底線」的要求，表明房地產行業面臨的風險必

須解決，以防範風險蔓延至其他領域，並且強調支持剛性及改善性住房需

求，優化商品房預售資金監管。此次會議傳遞之訊息為放寬地產行業政策

定調。

◆ 貨幣政策配合以釋放資金及刺激需求。中國人民銀行於 4 月及 5 月間下調

存款準備金率、銀行存款利率、首套房最低貸款利率標準及貸款市場報價

利率（LPR）等。預期貨幣擴張政策將會持續以支持經濟復甦。

房地產市場跌勢趨穩但復甦疲弱 

中國證券研究部 

research@chinasec.com.hk 

www.chinasec.com.hk 

資料來源：中國國家統計局 

居民消費價格指數(CPI) 

資料來源：中國國家統計局 

國內生產總值 (GDP) 
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2 中國證券有限公司  China Securities Limited 

政策情況 

最高層政策定調 
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貨幣政策

全國及地方政策

日期 發布機構 概括 重點內容 

2021/12/15 中國人民銀行 下調存款準備金率 

下調金融機構存款準備金率 0.5 個百分點（不含已執行 5%存款準備金率的金融機構），共計釋放

長期資金約 1.2 萬億元︒ 

2022/1/20 中國人民銀行 下調 LPR 

央行公佈，1 月 1 年期貸款市場報價利率（LPR）為 3.7%，上月為 3.8%，下降 10 個基點︒5 年期

LPR 為 4.6%，上月為 4.65%，下降 5 個基點︒ 

2022/4/15 中國人民銀行 下調存款準備金率 

4 月 15 日央行宣布，決定於 4 月 25 日下調金融機構存款準備金率 0.25 個百分點（不含已執行 5％

存款準備金率的金融機構）︒在此基礎上，對沒有跨省經營的城商行和存款準備金率高於 5％的農

商行，再額外多降 0.25 個百分點︒釋放長期資金約 5,300 億︒ 

2022/5/15 央行、銀保監會 

下調首套房最低貸

款利率標準 

(1) 對於貸款購買普通自住房的居民家庭，首套房貸款利率下限調整為不低於相應期限貸款市場報

價利率減 20 個基點，二套仍按現行規定執行；

(2) 在全國統一的貸款利率下限基礎上，各省在央行及銀保監會的指導下，將根據轄區內各城市房

地產市場形勢變化及城市政府調控要求，自主確定轄區內各城市首套和二套住房商業性個人住

房貸款利率加點下限︒

2022/5/20 中國人民銀行 下調 LPR 1 年期 LPR 維持 3.7% 不變， 5 年期以上 LPR 為下調至 4.45%，此前為 4.6%，下調 15 個基點︒ 
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房企融資新政策

金融政策

行政政策
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房企紓困
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